AGATA MROZEK NIERUCHOMOSCI

tel.887-190-925 fax.
e-mail:biuro@amrozeknieruchomosci.pl
www.amrozeknieruchomosci.pl

Informacje ogodlne

H Nieruchomos$¢

JEDYNY W SWOIM RODZAJU OBIEKT
HISTORYCZNY Z POTENCJALEM INWESTYCYJNYM

PROSPERUJACY, UNIKATOWY ZABYTKOWY
PENSJONAT Z 1810 ROKU — OD PRAWIE 50 LAT W
REKACH TYCH SAMYCH WEASCICIELI

Polecam Panstwu wyjgtkowq, magiczng nieruchomosé —
zabytkowy pensjonat wybudowany w 1810 roku, wpisany
do Rejestru Zabytkow, potozony w Krzeszowie na Dolnym
Slgsku, w powiecie kamiennogdrskim.

To miejsce z wlasnq historiq, charakterem i niezwyklg
atmosferq — z wtasnym ,,genius loci”.

NAJWIEKSZE ATUTY NIERUCHOMOSCI:

o zabytkowy obiekt z 1810 roku, wpisany do Rejestru
Zabytkow,

« prawie 50 lat w rekach tych samych wtascicieli,
dziatajgcy i prosperujqgcy pensjonat, stali goscie
krajowi i zagraniczni, mozliwos¢ prowadzenia
dziatalnosci catorocznej,

« nieruchomos¢ sprzedawana z umeblowaniem i
wyposazeniem — mozliwos¢ dalszego prowadzenia
dzialalnosci bez koniecznosci ponoszenia duzych
naktadow na rozpoczecie dziatalnosci.

Oferta nr | AGM-Ds-2305 Okna | drewniane
Rodzaj |sprzeda2 Instalacje |dobre
Lokalizacja |Kamienna Gora (gw) Liczba balkondw |4

Dzielnica |Krzeszéw Powierzchnia dziatki [m2] |5605.00
Liczba pokoi |16 Zagosp. dziatki |czeéciowo zagospodarowana
Pow. catkowita [m2] |849.00 m?2 Ksztatt dziatki |nieregu|arny
Liczba kondygnacji |2 Rodzaj domu |wo|nostojqcy
Cena |2999000.00 PLN Pokrycie dachu |dachéwka
Cena/m?2 |3532.39 Powierzchnia uzytkowa [m2] |630

Status |aktua|na Podpiwniczenie |tak

Imie i nazwisko |Magda|ena Cecotka Ogrodzenie dziatki |ogr0dzona
Telefon |500195544 Rok budowy |1810

E-mail |magdalenacecotka11@gmai|.com ‘ Pomieszczenia

Opis HLiczba pokoi |16

Plac zabaw |nie |Zdecia

Dojazd |droga utwardzona

Otoczenie |Ias

Ogrzewanie |o|ejowe

Alarm |nie

Winda |nie

Liczba taraséw |2

Drzwi antywtamaniowe |nie

Liczba kondygnacji |2

Prad |jest

Kanalizacja |szambo

======= KONTAKT MAGDALENA CECOTKA

500195544 ======
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powierzchnia pensjonatu ok. 630 m? 16 pokoi, 7 z
wiasng tazienkg,

« dodatkowe pomieszczenia wilascicieli — 4 pokoje i
mieszkanie,

e duza sala parkietowa ok. 218 m? mieszkanie
dwupoziomowe o powierzchni ok. 168 m? wydzielone
z sali parkietowej,

o dziatka o powierzchni 5 605 m? w tym niezabudowany
teren ok. 2 700 m?,

« wlasne ujecie wody pitnej,

o potozenie wsrod lasow — swierki i modrzewie,
naturalny, regenerujqcy mikroklimat,

w bezposrednim otoczeniu 3 szlaki turystyczne —
piesze i rowerowe,

o bliskos¢ Krzeszowa i Bazyliki Opactwa Cystersow —
Europejskiej Perly Baroku,

WYJATKOWY ATUT WEASNE UJECIE WODY

To rzadko spotykany walor nieruchomosci, zapewniajgcy
wigkszq niezaleznos¢ od infrastruktury zewnetrznej i dajgcy
dodatkowe mozliwosci wykorzystania obiektu, np. w
przysztej koncepcji wellness lub SPA.

POTENCJAL INWESTYCYJNY
Nieruchomos¢ daje wiele mozliwosci wykorzystania.

Mozna kontynuowac dotychczasowq dziatalnos¢
pensjonatowq lub stworzy¢ zupetnie nowg koncepcje, np:

ekskluzywny pensjonat lub boutique hotel, obiekt typu
wellness / SPA, agroturystyke, centrum szkoleniowe, miejsce
organizacji konferencji i spotkan,

miejsce kameralnych przyjec i uroczystosci, centrum
wypoczynku i regeneracyi,

miejsce organizacji pobytow tematycznych i rekolekcyjnych,
obiekt dla fundacji lub innej dziatalnosci, prywatng
rezydencje lub obiekt wielopokoleniowy.

Dodatkowym atutem jest znajdujqca sie przy obiekcie altana
grillowa i bar, ktorqg mozna wykorzystac np. jako miejsce
gastronomiczne lub kameralng kawiarnig, szczegolnie ze
wzgledu na bliskos¢ szlakow turystycznych.

POLOZENIE

Nieruchomos¢ znajduje sie okoto 2 km od Krzeszowa, u
podnoza stoku Anielskiej Gory, w Gorach Kruczych, w
sgsiedztwie potoku Cedron.

Otoczenie lasu, Swierkow i modrzewi, cisza, prywatnos¢ oraz
bliskos¢ szlakow turystycznych tworzq bardzo dobre warunki
do wypoczynku w stylu,,slow”.




W sqsiedztwie znajduje sie Pawilon Opata na Wodzie oraz
kapliczka — V Stacja Kalwarii Krzeszowskiej — nie sq na
sprzedaz.

Krzeszow jest znany przede wszystkim z Bazyliki Opactwa
Cystersow — Europejskiej Perly Baroku, bedqgcej jednym z
najcenniejszych zespolow zabytkowych Dolnego Slgska.

Polozenie nieruchomosci daje mozliwos¢ stworzenia miejsca,
ktore tgczy turystyke, historie, nature, wypoczynek i biznes.

DZIALKA I POTENCJAL DALSZEGO ROZWOJU

Powierzchnia dziatki wynosi 5 605 m?.

Na dzialce znajduje sie rowniez niezabudowany teren o
powierzchni okoto 2 700 m? ktory moze stanowic
dodatkowy potencjal nieruchomosci.

Dla terenu nie ma obecnie uchwalonego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego, obowigzywato studium,
nie ma jeszcze projektu Planu Ogolnego Gminy.

Planowane sq konsultacje spoteczne, w pazdzierniku 2026r,
w ramach ktorych bedzie mozliwos¢ zgtaszania uwag
dotyczqcych przeznaczenia nieruchomosci- 2700m2

POWIERZCHNIA I UKEAD OBIEKTU
Pensjonat — ok. 630 m’
Piwnice — ok. 114 m? wysokosé ok. 2,00 m:

o warsztat, kottownia, 2 magazyny, wedzarnia.

Parter — ok. 213 m? wysokosé ok. 3,15 m:

« sala kominkowa z kominkiem, jadalnia z kominkiem,
kuchnia, spizarnia, korytarz, wejscie gtowne i boczne,
przedsionek, pokoj z tazienkq, WC damskie i meskie,
klatka schodowa, wejscie do sali parkietowej.

Pietro — ok. 172 m? wysokosé ok. 2,90 m:

« 0 pokoi, wszystkie pokoje z tazienkami, mini kuchnia,
2 WC, pralnia, korytarze,

klatka schodowa,4 werandy o powierzchni ok. 17-32

m?.

Poddasze — ok. 130 m? wysokos¢ ok. 2,50 m:

o 4 pokoje, 2 magazynki, WC damskie i meskie, natrysk,
pralnia, korytarz, klatka schodowa.

SALA PARKIETOWA / PRZYBUDOWKA

Powierzchnia okoto 218 m? w tym dwupoziomowe
mieszkanie o powierzchni okoto 168 m>. Sala moze zosta¢
wykorzystana m.in. jako: sala balowa, restauracja, sala
konferencyjna, sala szkoleniowa, miejsce organizacji
wydarzen i uroczystosci.




STAN TECHNICZNY I WYPOSAZENIE

Nieruchomos¢ jest w dobrym stanie technicznym i przez lata
byla sukcesywnie odnawiana oraz remontowana.
Wymieniono dach w:budynku gtownym, sali parkietowej,
altanie grillowej. Zmodernizowana zostata kottownia,
obecnie olejowa.

Pomieszczenia oraz klatki schodowe sq systematycznie
odswiezane.

Pokoje pensjonatu sq umeblowane i wyposazone, te dla
gosci wszystkie z tazienkami, a kuchnia posiada niezbedne
wyposazenie AGD, w tym m.in. 2 zmywarki i 2 lodowki.

Nieruchomosé moZe zostac sprzedana z calym
umeblowaniem i wyposaZeniem, co umozliwia
kontynuowanie dziatalnosci praktycznie od momentu
przejecia obiektu — szczegoly wyposazenia do uzgodnienia.

MEDIA

o wlasne ujecie wody, szambo, energia
elektryczna,swiattowod,ogrzewanie olejowe,

2 kominki,w mieszkaniu piec na opat.

Calosc¢ terenu jest ogrodzona, z bramg wjazdowqg na pilota.
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Nieruchomos¢:wpisana jest do Rejestru Zabytkow
wojewodztwa jeleniogorskiego,znajduje si¢ w strefie ochrony
archeologicznej, potozona jest w ruralistycznym obszarze
WSI.

Dla niektorych status zabytku moze by¢ ograniczeniem w
zakresie czesci prac budowlanych i modernizacyjnych, dla
innych, ktorzy docenig wartos¢ historyczng i podejmq si¢
misji, mogq skorzystac z dotacji i dofinansowan
ministerialnych czy samorzgdowowych.

DLA KOGO?

To propozycja dla 0sob, ktore szukajg czegos wiecej niz
zwyktej nieruchomosci komercyjnej.

Dla inwestora, ktory chce przejgc dziatajgcy biznes, osoby,
ktora marzy o wlasnym pensjonacie w otoczeniu lasow - w
Japonii spacery w lesie przepisywane sq na recepte, ze
wzgledu na uzdrawiajqce substancje drzew- nie do
zastgpienia! rodziny wielopokoleniowej, firmy poszukujgcej
wyjgtkowego miejsca na centrum szkoleniowe lub
wypoczynkowe, inwestora zainteresowanego stworzeniem
kameralnego obiektu wellness, SPA, boutique hotelu czy
miejsca organizacji wydarzen.

A przede wszystkim — dla kogos, kto potrafi dostrzec
potencjal miejsca, ktorego nie da si¢ stworzyé od podstaw w
kilka lat. Tutaj historia zaczela sie ponad 200 lat temu.

INFORMACJE DODATKOWE




Petna wlasnos¢ z ksiegq wieczystq, bez obcigZen.

Dostepne sq dodatkowe zdjecia, filmy, zestawienie
powierzchni poszczegolnych pomieszczen oraz rzuty
nieruchomosci.

Ze wzgledu na ograniczenie liczby zdje¢ na portalu w
ogloszeniu zamieszczono jedynie czes¢ materiatow.

Zapraszam do kontaktu.

Chetnie udziele telefonicznie dodatkowych informacji
dotyczgcych nieruchomosci, jej historii, prowadzonej
dziatalnosci oraz mozliwosci wykorzystania obiektu.

Polecam gorgco i zapraszam na prezentacje.
Kontakt: Magdalena Cecotka 500195544,
magdalenacecotkal1@gmail.com

Wiecej ofert i zdje¢ na stronie: www.amrozeknieruchomosci.pl

ich weryfikacja nie jest mozliwa.

Zdjecia i opis zawarty w niniejszej ofercie jest wlasnoscia biura AGATA

cafosci jak i w czesci bez zgody jest zabronione.

Zawsze dgzymy aby informacje o oferowanych przez nas nieruchomosciach
byly jak najbardziej rzetelne. Jednak niekiedy, z przyczyn od nas niezaleznych

Informacje dotyczace oferty zostaly sporzadzone na podstawie oswiadczenia
wobec czego prosimy Panstwa o traktowanie ich orientacyjnie. Oferta nie
stanowi oferty handlowej w rozumieniu kodeksu cywilnego i nie jest wigzgca.

MROZEK NIERUCHOMOSCI, kopiowanie, powielanie, przetwarzanie zaréwno w
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